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Приложение 

к решению Совета депутатов ЗАТО Видяево

от 28.04.2015 № 282 (в редакции от 18.09.2017 № 18)
ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА
ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ЗАТО ВИДЯЕВО И ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ В АРЕНДУ БЕЗ ТОРГОВ
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности ЗАТО Видяево и предоставленные в аренду без торгов (далее - Положение) разработано в соответствии со статьями 39.7, 39.20, 49 Земельного кодекса Российской Федерации.
1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности ЗАТО Видяево и предоставленные в аренду без торгов (далее - земельные участки).
1.3. Пересмотр размера арендной платы осуществляется Администрацией ЗАТО Видяево (далее - арендодателем) в соответствии с условиями договора аренды земельного участка в одностороннем порядке по следующим основаниям:

1.3.1. В связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка, в случаях если размер арендной платы определяется в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Положения;

1.3.2. В случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка;

1.3.3. В связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, нормативных правовых актов Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков, но не чаще одного раза в год.
1.4.  Арендная плата подлежит перерасчету:

1.4.1. В связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка – по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости земельного участка;

1.4.2. В случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка – с даты внесения соответствующих изменений в сведения Единого государственного реестра недвижимости;

1.4.3. В связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, нормативных правовых актов Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков – с даты вступления соответствующего нормативного правового акта в законную силу.
2. Порядок определения размера арендной платы

за земельные участки
2.1. Размер арендной платы за земельные участки, предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, устанавливается равным размеру арендной платы, рассчитанному для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.
2.2. Размер арендной платы за земельный участок определяется в размере земельного налога, установленного нормативным правовым актом Совета депутатов ЗАТО Видяево, в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:

2.2.1. С лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;

2.2.2. С лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;

2.2.3. С лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом субъекта Российской Федерации, с некоммерческой организацией, созданной субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;

2.2.4. С гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;

2.2.5. В соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления;

2.2.6. С юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;

2.2.7. С юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.
2.3.  Размер арендной платы за использование земельного участка, не относящегося к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, устанавливается исходя из его кадастровой стоимости и   определяется по формуле:

Ап = Кс х С х К1х …Кn
где:

Ап - годовой размер арендной платы, в рублях;

Кс - кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка, в рублях;

С - ставка арендной платы, %;

K1...Kn – регулирующие коэффициенты.

2.4. Кадастровая стоимость земельного участка, не относящегося к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, вычисляется путем умножения удельного показателя кадастровой стоимости 1 кв.м. земельного участка на его площадь. Сведения о кадастровой стоимости земли арендодатель и арендаторы получают в органах, осуществляющих ведение государственного земельного кадастра.
2.5. Ставки арендной платы для земельных участков, отнесенных к категории земель «Земли населенных пунктов» и не относящихся к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, устанавливаются в соответствии с приложением № 1 к настоящему Положению.
2.6. Ставки арендной платы для земельных участков, отнесенных к категории земель «Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» и не относящихся к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, устанавливаются в размере 100 % от кадастровой стоимости земельного участка.
2.7. Установить следующие регулирующие коэффициенты, применяемые в соответствии с пунктом 2.3 настоящего Положения, их величины и порядок применения:

2.7.1. К1 – регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от срока строительства по нормативу. 

Установить величину коэффициента К1 – 0,7.

Коэффициент К1 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки земель всех категорий с момента получения разрешения на строительство, в течение периода нормативной продолжительности строительства.

2.7.2. К2 - регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от не использования земельных участков или использования не по целевому назначению.

Установить величину коэффициента К2 − 2,0.

Коэффициент К2 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки всех категорий земель с момента составления акта о правонарушении земельного законодательства.

2.7.3. К3 – регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от площади арендуемого земельного участка. 

Установить величину регулирующего коэффициента К3 для земельных участков общей площадью (кв.м.):

· до 100 – в размере 1;

· от 101 до 500 – в размере 0,9;

· от 501 до 1000 – в размере 0,8;

· более 1000 – в размере 0,7.

Коэффициент К3 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки категории «Земли населенных пунктов».

2.7.4. К4 – регулирующий коэффициент, применяемый при определении размеров арендной платы для следующих категорий арендаторов:

· льготной категории арендаторов, указанных в пункте 4.5 настоящего Положения, установить в размере 0,25;

· муниципальных унитарных предприятий, установить в размере 0,15.

Коэффициент К4 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки всех категорий земель.

2.7.5. К5 – регулирующий коэффициент, применяемый при определении размера арендной платы для площади части земельного участка, предоставленного на правах аренды под объектом недвижимости (кроме расположенных в домах многоэтажной застройки), за вычетом площади той части земельного участка, которая фактически используется под объектом (площадь застроенная). Площадь фактически используемой под объектом части земельного участка определяется в соответствии с техническим и (или) кадастровым паспортом на объект либо, при отсутствии технического (кадастрового) паспорта на объект – в соответствии с замерами, произведенными специалистом Администрации ЗАТО Видяево.

Установить величину коэффициента К5 – 0,2.

Коэффициент К5 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки категории «Земли населенных пунктов».

2.7.6. К6 – регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от целевого и (или) фактического использования земельного участка и (или) объекта, расположенного на земельном участке. 

Установить величины коэффициента К6 в соответствии с приложением № 2 к настоящему Положению. 

Коэффициент К6 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки категории ««Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» (далее – земли промышленности).

2.8. При заключении договора аренды земельного участка, не относящегося к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, с множественностью лиц на стороне арендатора размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на объекты недвижимого имущества.

2.9. Если арендуемый земельный участок используется одним арендатором одновременно для осуществления нескольких видов деятельности, расчет размера арендной платы осуществляется пропорционально используемым площадям с учетом соответствующего вида разрешенного использования земельного участка.
2.10.  При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков, не относящихся к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения, размер арендной платы на год устанавливается в пределах:

2.10.1. Двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

2.10.2. Трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;
2.10.3. Полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.
2.11. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет и не установлен вид разрешенного использования земельного участка (части земельного участка), до постановки земельного участка (части земельного участка) на государственный кадастровый учет и установления вида его разрешенного использования при расчете размера арендной платы за использование земельного участка (части земельного участка, доли в земельном участке, приходящейся на переданную в аренду часть жилых и нежилых объектов (зданий, строений, сооружений, помещений)) (далее – объект (-ы)), применяется удельный показатель кадастровой стоимости, утвержденный нормативным правовым Российской Федерации и (или) нормативным правовым актом Мурманской области, нормативным правовым актом Совета депутатов ЗАТО Видяево для вида разрешенного использования, соответствующего:

2.11.1. Целевому и (или) фактическому использованию земельного участка, если на участке отсутствуют объекты;

2.11.2. Целевому и (или) фактическому использованию объекта, если на земельном участке расположены объекты.
Приложение № 1
к Положению о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности ЗАТО Видяево и предоставленные в аренду без торгов
Ставки арендной платы для земельных участков, отнесенных к категории земель «Земли населенных пунктов» и не относящихся к земельным участкам, указанным в пунктах 2.1, 2.2  настоящего Положения 
	№№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы за землю,

%

	1
	Сельскохозяйственное использование
	0,5

	2
	Жилая застройка


	· для индивидуального жилищного строительства
	2

	
	
	· размещение жилых квартир, объектов инженерной инфраструктуры, жилищно-коммунального и ремонтно-строительного комплекса в домах среднеэтажной застройки
	4

	
	
	· размещение объектов общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства в домах среднеэтажной застройки
	5

	
	
	· размещение объектов финансово-кредитных учреждений, розничной торговли, за исключением аптек в домах среднеэтажной застройки
	15

	
	
	· размещение объектов бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье, билетные кассы, аптеки в домах среднеэтажной застройки
	5

	
	
	· размещение офисов юридических и физических лиц, административных объектов, складских помещений в домах среднеэтажной застройки
	7

	
	
	· размещение гаражей для личного автотранспорта
	1

	
	
	· размещение автостоянок
	1,5

	
	
	· размещение объектов иного использования в домах среднеэтажной застройки
	15

	3
	Общественное использование объектов капитального строительства (кроме объектов, расположенных в жилой застройке)
	· размещение административных объектов, объектов общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства
	5

	
	
	· размещение объектов бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье
	5

	
	
	· коммунальное обслуживание
	0,25

	
	
	· размещение гаражей организаций, учреждений, использующих гаражи в целях некоммерческой деятельности
	2

	
	
	· размещение объектов иного использования
	10

	4
	Предпринимательство (кроме объектов, расположенных в жилой застройке)


	· размещение объектов розничной торговли: магазинов, павильонов, за исключением аптек
	20

	
	
	· размещение объектов розничной торговли: торговых ларьков, киосков, за исключением аптек 
	25

	
	
	· размещение объектов общественного питания, билетных касс, аптек
	5

	
	
	· размещение гаражей предприятий, организаций, учреждений, физических лиц, являющихся индивидуальными предпринимателями и использующих гаражи в целях предпринимательской деятельности
	2

	
	
	· размещение офисов юридических и физических лиц, служебных помещений, складских помещений, используемых для предпринимательской деятельности
	7

	
	
	· размещение объектов финансово-кредитных учреждений 
	15

	
	
	· размещение АЗС, станций технического обслуживания
	10

	
	
	· размещение объектов иного использования
	25

	5
	Отдых (рекреация), спорт
	5

	6
	Производственная деятельность
	· размещение объектов энергетики
	7

	
	
	· размещение объектов связи, радиовещания, телевидения
	20

	
	
	· размещение складов, объектов иного назначения
	7

	7
	Общее и специальное пользование водными объектами
	0,25

	8
	· Земельные участки (территории) общего пользования
	1

	9
	Специальная деятельность


	· размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 
	1

	10
	Ведение огородничества, садоводства, дачного хозяйства
	3


Приложение № 2
к Положению о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности ЗАТО Видяево и предоставленные в аренду без торгов
Регулирующий коэффициент К6 для земельных участков

категории земель «Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения»


	№№ п/п
	Вид земель 
	Целевое и (или) фактическое использование земельных участков, объектов, расположенных на них
	Регулирующий коэффициент

К6

	1
	Земельные участки промышленности, энергетики

	· размещение производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов, в целях обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, энергетики, за исключением объектов, правообладателями которых являются муниципальные унитарные предприятия
	20

	
	
	· размещение производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов, в целях обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов промышленности, энергетики, правообладателями которых являются муниципальные унитарные предприятия
	1

	2
	Земельные участки морского, внутреннего водного транспорта
	· размещение искусственно созданных внутренних водных путей
	5

	
	
	· размещение морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов морского, внутреннего водного транспорта
	5

	
	
	· выделения береговой полосы
	15

	3
	Земельные участки воздушного транспорта


	· размещение аэропортов, аэродромов, аэровокзалов, взлетно-посадочных полос, других наземных объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов воздушного транспорта
	3

	4
	Земельные участки трубопроводного транспорта
	· размещение нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов
	5

	
	
	· размещение объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта
	20

	5
	Земельные участки связи, радиовещания, телевидения и информатики


	· размещение эксплуатационных предприятий связи, на балансе которых находятся радиорелейные, воздушные, кабельные линии связи и соответствующие полосы отчуждения
	10

	
	
	· размещение кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации
	10

	
	
	· размещение подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации
	10

	
	
	· размещение наземных и подземных необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи
	25

	
	
	· размещение наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи
	40

	6
	Земельные участки охранных, санитарно-защитных и иных зон с особыми условиями использования земель промышленности и иного специального назначения 
	20

	7
	Земельные участки иного специального назначения
	60












