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	УТВЕРЖДЕНА

Распоряжением Администрации ЗАТО Видяево 

от « 22 » апреля 2010 года № 138


Уникальный номер закупки  №  2а/2010
    ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

для проведения открытого аукциона на право заключения договоров аренды в отношении объектов муниципального имущества
зато вИДЯЕВО

РАЗДЕЛ I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

Статья 1. Общие сведения

1.1. Законодательное регулирование

Настоящая документация разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденными  приказом ФАС России от 10 февраля 2010 года № 67 (далее – Правила).
В настоящей документации используются следующие термины и сокращения:

Организатор аукциона - Администрация ЗАТО Видяево, действующая от имени муниципального образования ЗАТО Видяево, в собственности которого находится имущество;

Балансодержатель – муниципальное учреждение, за которым имущество закреплено на праве оперативного управления;

Комиссия - Единая комиссия по проведению торгов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества ЗАТО Видяево;

Заявитель -  любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее – заявка);
Участник аукциона - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

официальное печатное издание – официальное печатное издание для опубликования информации о проведении конкурсов и аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» в отношении муниципального имущества ЗАТО Видяево газету «Вестник «Видяево»;

официальный сайт – официальный сайт муниципального образования ЗАТО Видяево в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества ЗАТО Видяево с адресом www.zatovid.ru в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования Интернет.
В части, прямо не урегулированной законодательством Российской Федерации, проведение аукциона регулируется настоящей документацией об аукционе.

1.2. Организатор аукциона, Балансодержатель 
Организатор аукциона, Балансодержатель указаны в Информационной карте аукциона.

1.3. Место расположения, описание и технические характеристики объектов. Целевое назначение объектов. Срок действия договора аренды.

1.3.1. Место расположения, описание и технические характеристики объектов указаны в Информационной карте аукциона.

1.3.2. Целевое назначение объектов указано в Информационной карте аукциона.

1.3.3. Срок действия договора аренды указан в Информационной карте аукциона.

1.3.4. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: арендованные помещения должны быть сданы в том же состоянии, в котором они были получены, с учетом нормального износа. Также  должны быть переданы по акту все произведенные улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

1.4. Начальная (минимальная) цена договора
в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом
1.4.1. Начальная (минимальная) цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (далее - начальная (минимальная) цена договора) указана в Информационной карте аукциона. 
1.4.2. Порядок формирования арендной платы за весь период действия договора аренды указан в Информационной карте аукциона. 
1.5. Форма, сроки и порядок оплаты по договору 
1.5.1. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в Информационной карте аукциона.

1.5.2. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
1.6. Требования к участникам аукциона
Участник аукциона должен соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

ВНИМАНИЕ: В соответствии со ст. 3 Федерального Закона Российской Федерации от 14 июля 1992 года № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» установлены ограничения на въезд и (или) постоянное проживание граждан на его территории; ограничения на право ведения хозяйственной и предпринимательской деятельности, владения, пользования и распоряжения природными ресурсами, недвижимым имуществом, вытекающие из ограничений на въезд и (или) постоянное проживание; ограничения на создание и деятельность на его территории организаций, учредителями которых являются иностранные граждане, лица без гражданства, иностранные некоммерческие неправительственные организации, отделения иностранных некоммерческих неправительственных организаций, организации с иностранными инвестициями.

1.7. Затраты на подготовку заявки 

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей Заявки. Организатор аукциона не имеет обязательств в связи с такими расходами независимо от того, как проводится и чем завершается аукцион.

Статья 2. Документация об аукционе

2.1. Получение документации об аукционе

2.1.1. Документация об аукционе может представляться Организатором аукциона как на бумажном носителе, так и в электронном виде (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в заявлении на получение документации об аукционе). Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе указаны в извещении о проведении аукциона и в Информационной карте аукциона. В случае возникновения разногласий Организатор аукциона, Комиссия руководствуются текстом официальной печатной документации об аукционе и не несут ответственности за содержание документации об аукционе, полученной заявителем неофициально.

2.1.2. Заявителю следует изучить документацию об аукционе, включая все разделы, формы, проект договора. Неполное представление информации, запрашиваемой в документации об аукционе, предоставление неверных сведений или подача Заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в документации об аукционе, могут привести к отклонению Заявки на этапе рассмотрения Заявок.

2.1.3. Заявка, подготовленная не на основании официально полученного экземпляра документации об аукционе, но соответствующая всем требованиям нстоящей документации об аукционе, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с установленным порядком.

2.2. Разъяснение документации об аукционе

2.2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в Информационной карте аукциона), Организатору конкурса запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в запросе о разъяснении положений документации об аукционе)  разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.

2.2.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено Организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

2.3. Внесение изменений в извещение о проведении аукциона 
и в документацию об аукционе

2.3.1. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении открытого аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи Заявок. В течение пяти рабочих дней и в течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения соответственно опубликовываются в официальном печатном издании и размещаются на официальном сайте Организатором аукциона. При этом срок подачи Заявок должен быть продлен таким образом, чтобы с даты опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте внесенных изменений до даты окончания подачи Заявок он составлял не менее пятнадцати дней.

2.3.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение пяти рабочих дней и в течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения соответственно опубликовываются в официальном печатном издании и размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в заявлении на получение документации об аукционе) всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

2.3.3. Заинтересованные лица, получившие документацию об аукционе на официальном сайте и не направившие заявления на получение документации об аукционе в  письменной форме, должны самостоятельно отслеживать появление в официальном печатном издании и на официальном сайте изменений, внесенных в извещение о проведении аукциона, и разъяснений и изменений документации об аукционе. Организатор аукциона не несет ответственности в случае не получения такими лицами соответствующей информации.

2.4. Отказ от проведения открытого аукциона

2.4.1. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона (в том числе от проведения аукциона по определенному лоту (лотам)) не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок. 

2.4.2. Извещение об отказе от проведения аукциона опубликовывается в официальном  печатном издании и размещается на официальном сайте соответственно в течение пяти рабочих дней и одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. 

2.4.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

Статья 3. Подготовка заявки (требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению, 

3.1. Формы заявки

Заявка подается в соответствии с указаниями в Информационной карте аукциона. 

3.2. Язык документов, входящих в состав Заявки 

Заявка, документы, относящиеся к Заявке, должны быть составлены на русском языке. Любые вспомогательные и печатные материалы, представленные заявителем,  могут быть написаны на другом языке, если такие материалы сопровождаются точным, заверенным надлежащим образом переводом на русском языке.

3.3. Требования к содержанию документов, входящих в состав Заявки

3.3.1. Заявка должна содержать:

3.3.1.1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3.3.1.2. предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3.3.1.3. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

3.3.2. При подготовке Заявки и документов, прилагаемых к Заявке, не допускается применение факсимильных подписей.

3.4. Предложение о цене договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (цене лота) 
Направляя заявку, заявитель заявляет о своем согласии на заключение договора аренды с ценой договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом не ниже начальной (минимальной) цены договора. При этом конкретное предложение о цене договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (цене лота) (далее – цена договора (цена лота)) объявляется участником аукциона непосредственно во время процедуры аукциона в порядке, определенном в пункте 6 настоящего раздела.

3.5. Требования к оформлению  и порядок оформления Заявок

Требования к оформлению и порядок оформления Заявок установлены в Информационной карте аукциона.

Статья 4. Подача Заявки

4.1. Место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

4.1.1. Заявки принимаются по адресу, указанному в Информационной карте аукциона.

4.1.2. Заявки принимаются со дня следующего за днем опубликования в официальном печатном издании и размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона.

4.1.3. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.1.4. Заявитель при отправке Заявки по почте несет риск того, что его Заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей в соответствии с пунктом 4.4 настоящего раздела.

4.2. Порядок подачи Заявок 

4.2.1. Заявки направляются заявителями до окончания срока подачи заявок в порядке, изложенном в Информационной карте аукциона.

4.2.2. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4.2.3. Каждая заявка, поступившая в срок регистрируется Организатором аукциона. 

4.2.4.По требованию заявителя Организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

4.2.5. При получении заявки, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

4.3. Порядок и срок отзыва заявок
4.3.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

4.3.2. Заявитель, отзывающий свою Заявку, уведомляет Организатора аукциона в письменной форме до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

4.3.3. В уведомлении об отзыве заявки в обязательном порядке должны указываться фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона заявителя, отзывающего Заявку, и один из следующих способов возврата заявки: посредством общедоступной почтовой связи либо нарочным заявителя. Уведомление должно быть написано уполномоченным лицом заявителя.

4.3.4. Уведомление об отзыве Заявки, полученное позднее даты и времени начала рассмотрения Заявок, не будет принято во внимание, и поданная Заявка будет рассматриваться как действительная.

4.4. Заявки, поданные с опозданием

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

4.5. Обеспечение Заявок
Требование о внесении денежных средств в качестве задатка не установлено.

Статья 5. Рассмотрение Заявок

5.1. Вскрытие конвертов с заявками при получении заявок в запечатанных конвертах

5.1.1. Если Заявка представляется в запечатанном конверте, представитель Уполномоченного органа передает заявку в Комиссию не вскрытой.

5.2. Порядок рассмотрения Заявок

5.2.1. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе указаны в Информационной карте аукциона.

5.2.2. Комиссия рассматривает заявки на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 1.6 настоящего раздела.

5.2.3. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

5.2.4. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

5.3. Допуск к участию в аукционе

5.3.1. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным подпунктами 5.3.2, 5.3.3, 5.3.4 настоящего раздела, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется Комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами Комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте. Заявителям направляются уведомления о принятых Комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

5.3.2. Заявитель не допускается Комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 3.3 настоящего раздела, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 1.6 настоящего раздела;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении конкурса или аукциона;

4) несоответствия заявки требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора (цене лота) ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки.

5.3.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в подпункте 5.3.2 настоящего раздела, не допускается.

5.3.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктами 3.3 настоящего раздела, Комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

Статья 6. Порядок проведения  аукциона, полномочия комиссии и аукциониста

6.1. Место, дата и время проведения аукциона указаны в Информационной карте аукциона. 
6.2. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

6.3.  Аукцион проводится Организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей).

6.4. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

6.5. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора (цене лота) ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора (цену лота), аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота) (цены лота).

6.6. Аукционист выбирается из числа членов комиссии путем открытого голосования членов комиссии большинством голосов.

6.7.  Аукцион проводится в следующем порядке:

6.7.1.  комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

6.7.2.  аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (цены лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора (цене лота);

6.7.3. участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора (цены лота), увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 6.5 настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

6.7.4. аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора (цены лота), увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора (цену лота), увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 139 настоящих Правил, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

6.7.5. если после троекратного объявления аукционистом цены договора (цены лота) ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора (цене лота);

6.7.6. если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 6.7.5 настоящего раздела, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора (цене лота), после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора (цены лота) ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора (цене лота);

6.7.7. аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора (цене лота) или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора (цене лота) ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора (цене лота), номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота).

6.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора (цену лота), либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой  е договора (цене лота).

6.9. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора (цене лота), наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота). Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора (цены лота), предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.10. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.11. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

6.12. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в Информационной карте аукциона), запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа (сообщением по электронной почте, адрес которой указан в запросе о разъяснении результатов аукциона).
Статья 7. Заключение Контракта

7.1. Порядок заключения контракта

7.1.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора.
7.1.2. Договор заключается на условиях указанных в извещении о проведении аукциона и документации об аукционе, по цене договора (цене лота) предложенной победителем аукциона.

7.1.3. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора: Контракт должен быть подписан победителем аукциона в течение срока, указанного в Информационной карте аукциона.

7.1.4. В случае, если победитель аукциона в срок, указанный в Информационной карте аукциона, не представил Организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с подпунктом 7.1.1 настоящего раздела, победитель аукциона признается уклонившимся от заключения Контракта.

7.1.5. В случае, если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота). При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), является обязательным.

7.2. Обеспечение исполнения договора
Требование обеспечения исполнения договора не установлено.

Статья 8. Признание аукциона  несостоявшимся

8.1. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

8.2. В случае, если по окончании срока подачи Заявок подана только одна Заявка, указанная заявка рассматривается в порядке, установленном частью 5 настоящего раздела. В случае, если указанная заявка соответствует всем требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня рассмотрения Заявки обязан передать участнику аукциона, подавшему единственную Заявку, проект договора, прилагаемого к документации об аукционе. При этом договор заключается на условиях, предусмотренных документацией об аукционе, по начальной (минимальной) цене договора (цене лота), указанной в извещении о проведении открытого аукциона, или по согласованной с подавшим указанную заявку участником аукциона цене договора (цене лота) не ниже начальной (минимальной) цены договоры (цены лота). Участника аукциона, подавший указанную заявку, не вправе отказаться от заключения договора. При непредставлении Организатору аукциона таким участником в срок, предусмотренный документацией об аукционе, подписанного договора, а также обеспечения исполнения договора в случае, если Организатором аукциона было установлено требование обеспечения исполнения договора, такой участник признается уклонившимся от заключения договора. 

8.3. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

8.4. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора (цене лота), предусматривающих более высокую цену договора (цену лота), чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 6.5 настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), которое предусматривало бы более высокую цену договора (цену лота), аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

8.5. В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один участник аукциона, подавший заявку, признан участником аукциона, а также в случае, если в аукционе участвовал один участник, Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе обязан передать такому участнику аукциона проект договора, прилагаемого к документации об аукционе. При этом договор заключается на условиях, предусмотренных документацией об аукционе, по начальной (минимальной) цене договора (цене лота), указанной в извещении о проведении аукциона, или по согласованной с указанным участником аукциона цене контракта (цене лота) не ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота). Такой участник аукциона не вправе отказаться от заключения договора. При непредставлении Организатору аукциона таким участником аукциона в срок, предусмотренный документацией об аукционе, подписанного договора, а также обеспечения исполнения контракта в случае, если Организатором аукциона было установлено требование обеспечения исполнения договора, такой участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора. 

Статья 9. Обеспечение защиты прав и законных интересов Участников

Любой Участник имеет право обжаловать в административном или судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации действия (бездействие) Организатора аукциона, Комиссии, если такие действия (бездействие) нарушают права и законные интересы заявителей и участников аукциона. 

РАЗДЕЛ  II. ИНФОРМАЦИОННАЯ  КАРТА  АУКЦИОНА

Следующая информация и данные изменяют и (или) дополняют положения раздела I «Общие условия проведения аукциона». При возникновении разночтений положения настоящего раздела имеют приоритет над положениями раздела I.

	Ссылка на пункт (подпункт) раздела I
	Сведения

	Пункт 1.2
	Организатор аукциона, Балансодержатель

	Организатор аукциона – Муниципальное учреждение «Администрация муниципального образования ЗАТО Видяево»,  место нахождения: 184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Центральная, 8.  

Контактная информация Организатора аукциона:

Адрес электронной почты – avdeevamarina@mail.ru
Телефон/факс – (815-53) 5-66-87 

Контактное лицо –  Авдеева  Марина  Александровна

Почтовый адрес – 184372, Мурманская  обл., п. Видяево, ул. Центральная, 8.
Балансодержатель по лотам №№ 1-8 – Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево,  место нахождения, почтовый адрес: 184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, 15. Телефон приемной, факс (815-53) 5-61-40.

  Балансодержатель по лоту № 9 – Муниципальное медицинское учреждение «Поликлиника ЗАТО Видяево»,  место нахождения, почтовый адрес: 184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Центральная, 16. Телефон приемной, факс (815-53) 5-65-45.

	Подпункт 1.3.1
	Место расположения, описание и технические характеристики объектов

	лот № 1 – нежилые помещения общей площадью 113,6 кв.м., расположенные по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилые помещения №№ 2, 9, I этаж.  Характеристика объекта: нежилые помещения расположены на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1958 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Есть отдельный выход. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Помещение оборудовано мойкой, унитазом. Окна заложены кирпичом, дощатый пол заменен плиткой, отсутствуют радиаторы центрального отопления; 

 лот № 2 – нежилое помещение общей площадью 73,8 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилое помещение № 26, I этаж.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1958 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Есть отдельный выход. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Помещение оборудовано унитазом. Окна со стороны фасада заложены кирпичом. В помещении расположен прибор учета горячей воды и тепловой узел по центральному отоплению на дом. Необходим регулярный доступ в помещение в любое время суток для обслуживания тепло и водоузлов;

 лот № 3 – нежилое помещение общей площадью 41,4 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 21, нежилое помещение № 3, I этаж.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1970 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Есть отдельный выход. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Пол в комнатах – цементная стяжка без покрытия, в кухне и коридоре дощатый – требуется ремонт. Нет смывного бачка и смесителя; 

 лот № 4 – нежилое помещение общей площадью 30,3 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 18, нежилое помещение № 33, I этаж.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1985 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Есть отдельный выход.  Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Необходима замена унитаза, восьми оконных стекол (треснуты). Отсутствуют умывальник, смеситель;

 лот № 5 – недвижимое имущество – нежилое помещение общей площадью 63,7 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 20, нежилое помещение № 30, V этаж, и движимое имущество – система кабельного телевидения ЗАТО Видяево.  Характеристика недвижимого имущества: нежилое помещение расположено на пятом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1985 год. Техническое состояние хорошее, не требуется ремонт. Нет отдельного выхода. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Помещение оборудовано унитазом, умывальником, смесителем. Характеристика движимого имущества: год ввода в эксплуатацию 2003 год, техническое состояние хорошее; 

 лот № 6 – нежилое помещение общей площадью 53,4 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 1, I этаж.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1982 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Есть отдельный выход.  Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Помещение оборудовано мойкой, смесителем, унитазом;

 лот № 7 – нежилое помещение общей площадью 39,4 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 3, I этаж.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного жилого дома. Год ввода здания в эксплуатацию 1982 год. Техническое состояние удовлетворительное, требуется ремонт. Нет отдельного выхода. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Помещение оборудовано мойкой, смесителем, унитазом. Оконные проемы заложены кирпичом, нет двери в ванную комнату, нет радиаторов отопления (транзит);

 лот № 8 – нежилое помещение – гаражный бокс, общей площадью 42,9 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, в границах земельного участка с кадастровым номером 51:30:010101:0072. Характеристика объекта: гаражный бокс расположен в одноэтажном здании гаража. Год ввода гаража в эксплуатацию 2002 год. Техническое состояние хорошее. Инженерные коммуникации: наличие электроснабжения;

лот № 9 – часть нежилого помещения I/5 общей площадью 7,4 кв.м., расположенного по адресу: Мурманская область, п. Видяево, ул. Центральная, д. 16.  Характеристика объекта: нежилое помещение расположено на первом этаже пятиэтажного административного здания. Год ввода здания в эксплуатацию 1961 год. Техническое состояние хорошее, не требуется ремонт. Инженерные коммуникации: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления, электроснабжения.

Любое заинтересованное лицо имеет право бесплатно осмотреть имущество, права на которое передаются по договору, на основании письменного заявления, направленного не позднее чем за два рабочих дня до очередной даты проведения осмотра. Заявление может быть подано посредством факсимильной связи.  
Организатор аукциона обеспечивает прием заявлений по адресу: 184372, Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8,  Администрация  ЗАТО Видяево, каб. 307  (Отдел муниципального имущества), тел./факс: (815-53) 5-66-87,  в будние дни с 8.30 до 12.30 и с 14.00 до 17.00 (по московскому времени).  

График проведения осмотра: 

Дата осмотра: 29 апреля, 06 мая, 13 мая, 20 мая, 27 мая, 03 июня 2010 года. 

Время начала осмотра: в 14 часов 00 минут (по московскому времени).

	Подпункт 1.3.2
	Целевое назначение объектов

	лоты №№ 1, 2, 3, 4, 6, 7 – для размещения офисных помещений, объектов розничной торговли, объектов бытового обслуживания (за исключением объектов, размещение которых запрещено в жилых зданиях согласно постановлению Администрации ЗАТО Видяево от 01.10.2008 № 542 «Об утверждении положения о порядке и условиях перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые на территории ЗАТО Видяево»). По данным лотам целевое назначение объекта в договоре аренды устанавливается с учетом заявки на участие в аукционе победителя аукциона или участника аукциона, с которым заключается договор аренды (в случае если аукцион не состоялся);

 лот № 5 – для размещения офиса  и предоставления услуг кабельного телевидения населению ЗАТО Видяево;

 лот № 8 – для хранения и стоянки автомобиля-лаборатории, используемого для работ, связанных с проведением Государственного технического осмотра транспортных средств в ЗАТО Видяево;

лот № 9 – для размещения офиса  и предоставления услуг обязательного медицинского страхования населению ЗАТО Видяево.

	Подпункт 1.3.3
	Срок действия договора аренды

	лоты №№ 1–4  – с 01 июля 2010 года по 30 июня 2013 года (3 года);

лоты №№ 5–9 – с 01 июля 2010 года по 31 мая 2011 года (11 месяцев).

	Подпункт 1.3.4
	Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора

	Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: арендованные помещения должны быть сданы в том же состоянии, в котором они были получены, с учетом нормального износа. Также  должны быть переданы по акту все произведенные улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

	Пункт 1.4.1.
	Начальная (минимальная) цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом

	Начальная (минимальная) цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом:

лот № 1  – 4658 (Четыре тысячи шестьсот пятьдесят восемь) руб.; 

лот № 2  – 3026 (Три тысячи двадцать шесть) руб.;

лот № 3  – 1697 (Одна тысяча шестьсот девяносто семь) руб.;

лот № 4  – 1242 (Одна тысяча двести сорок два) руб.;

лот № 5  – 7585 (Семь тысяч пятьсот восемьдесят пять) руб.;

лот № 6  – 2189 (Две тысячи сто восемьдесят девять) руб.;

лот № 7  – 1615 (Одна тысяча шестьсот пятнадцать) руб.;

лот № 8  – 1759 (Одна тысяча семьсот пятьдесят девять) руб.;

лот № 9  – 303 (Триста три) руб.

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом установлена:

по лотам №№ 1-4, 6-9 – исходя из ставки арендной платы в сумме 41 (Сорок один) рубль за 1 кв.м. арендуемой площади в месяц, установленной решением Совета депутатов ЗАТО Видяево от 03 ноября 2009 № 137 «Об установлении ставок арендной платы на 2010 год»;
по лоту № 5 – исходя из ставки арендной платы в размере 41 (Сорок один) рубль за 1 кв.м. арендуемой площади в месяц, установленной решением Совета депутатов ЗАТО Видяево от 03 ноября 2009 № 137 «Об установлении ставок арендной платы на 2010 год» и исходя из минимальной годовой ставки арендной платы в размере 1,3 % от балансовой стоимости движимого имущества , установленной решением Совета депутатов ЗАТО Видяево от 30 мая 2008 года № 26 «Об установлении ставок арендной платы при сдаче в аренду муниципального движимого имущества».

	Пункт 1.4.2.
	Порядок формирования арендной платы за весь период действия договора аренды

	Порядок формирования арендной платы за весь период действия договора аренды: 
Арендная плата за весь период действия договора аренды рассчитывается по следующим формулам:

А = А2010 + … + Аi 
где:

А – арендная плата за весь период действия договора аренды, руб.;

Аi – арендная плата за i-й  год, руб.

Аi = Аст i * T 

где:

Аст i  – размер арендной платы в месяц в i-ом  году, руб.;

T – количество месяцев аренды в i-ом  году, мес.

Аст i =  Аст i-1 * I 

где:

Аст i-1  – размер арендной платы в месяц в (i-1)-ом  году, руб. Показатель округляется до целочисленных значений;

I  - индекс – дефлятор цен, установленный Минэкономразвития России 25.06.2009: 2011/2010 – 108,7 %, 2012/2011 – 107,5 %, 2013/2012 – 107,5.
При этом размер арендной платы в месяц в 2010 году (Аст 2010) принимается равным цене договора (цене лота), предложенной победителем аукциона или участником, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота) в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом, или участником аукциона, с которым заключается договор аренды (в случае если аукцион не состоялся).

Начальный (минимальный) размер арендной платы за весь период действия договора аренды:
Лот № 1 – 189126 (Сто восемьдесят девять тысяч сто двадцать шесть) руб. 

А = 27948+60756+65316+35106= 189126 руб.

Аст2010 = 4658 руб., 

Аст2011 = 4658*108,7%= 5063 руб., 

Аст2012 = 5063*107,5%= 5443 руб., 

Аст2013 = 5443*107,5%= 5851 руб., 

А2010 = 4658*6= 27948 руб., 

А2011 = 5063*12= 60756 руб., 

А2012 = 5443*12= 65316 руб., 

А2013 = 5851*6= 35106 руб., 

Лот № 2 – 122862 (Сто двадцать две тысячи восемьсот шестьдесят два) руб.
А = 18156+39468+42432+22806=122862 руб.

Аст2010 = 3026 руб., 

Аст2011 = 3026*108,7%= 3289 руб., 

Аст2012 = 3289*107,5%= 3536 руб., 

Аст2013 = 3536*107,5%= 3801 руб., 

А2010 = 3026*6= 18156 руб., 

А2011 = 3289*12= 39468 руб., 

А2012 = 3536*12= 42432 руб., 

А2013 = 3801*6= 22806 руб., 

Лот № 3 – 68910 (Шестьдесят восемь тысяч девятьсот десять) руб. 
А = 10182+22140+23796+12792=68910 руб.

Аст2010 = 1697 руб., 

Аст2011 = 1697*108,7%= 1845 руб., 

Аст2012 = 1845*107,5%= 1983 руб., 

Аст2013 = 1983*107,5%= 2132 руб., 

А2010 = 1697*6= 10182 руб., 

А2011 = 1845*12= 22140 руб., 

А2012 = 1983*12= 23796 руб., 

А2013 = 2132*6= 12792 руб., 

Лот № 4 – 50424 (Пятьдесят тысяч четыреста двадцать четыре) руб.
А = 7452+16200+17412+9360=50424 руб.

Аст2010 = 1242 руб., 

Аст2011 = 1242*108,7%= 1350 руб., 

Аст2012 = 1350*107,5%= 1451 руб., 

Аст2013 = 1451*107,5%= 1560 руб., 

А2010 = 1242*6= 7452 руб., 

А2011 = 1350*12= 16200 руб., 

А2012 = 1451*12= 17412 руб., 

А2013 = 1560*6= 9360 руб., 

Лот № 5 – 86735 (Восемьдесят шесть тысяч семьсот тридцать пять) руб. 
А = 45510+41225=86735 руб.

Аст2010 = 7585 руб., 

Аст2011 = 7585*108,7%= 8245 руб., 

А2010 = 7585*6= 45510 руб., 

А2011 = 8245*5=41225 руб., 

Лот № 6 – 25029 (Двадцать пять тысяч двадцать девять) руб. 
А = 13134+11895=25029 руб.

Аст2010 = 2189 руб., 

Аст2011 = 2189*108,7%= 2379 руб., 

А2010 = 2189*6= 13134 руб., 

А2011 = 2379*5=11895 руб., 

Лот № 7 – 18470 (Восемнадцать тысяч четыреста семьдесят) руб. 
А = 9690+8780=18470 руб.

Аст2010 = 1615 руб., 

Аст2011 = 1615*108,7%= 1756 руб., 

А2010 = 1615*6=9690 руб., 

А2011 = 1756*5=8780 руб., 

Лот № 8 – 20114 (Двадцать тысяч сто четырнадцать) руб. 
А = 10554+9560=20114 руб.

Аст2010 = 1759 руб., 

Аст2011 = 1759*108,7%= 1912 руб., 

А2010 = 1759*6=10554 руб., 

А2011 = 1912*5=9560 руб., 

Лот № 9 – 3463 (Три тысячи четыреста шестьдесят три) руб. 
А = 1818+1645=3463 руб.

Аст2010 = 303 руб., 

Аст2011 = 303*108,7%= 329 руб., 

А2010 = 303*6=1818 руб., 

А2011 = 329*5=1645 руб.

 

	Подпункт 1.5.1
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору

	Форма, сроки и порядок оплаты по договору: Платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом производятся ежемесячно в рублях за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца на счет, указанный в пункте 11 договора аренды. Арендатор обязан самостоятельно начислить и уплатить в бюджет соответствующую сумму НДС.

	Подпункт 2.1.1
	Срок, место и порядок предоставления Документации об аукционе 

	Документация об аукционе предоставляется бесплатно с 23 апреля 2010 года до 10 часов 00 минут (по московскому времени) 09 июня 2010 года в будние дни с 8.30 до 12.30 и с 14.00 до 17.00  по адресу: 184372, Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8,  Администрация ЗАТО Видяево, каб. 307 на основании письменного заявления любого заинтересованного лица в течение двух рабочих дней со дня получения заявления. Документация об аукционе размещена на сайте - www.zatovid.ru.

	Пункт 3.1
	Формы Заявки

	Заявка должна быть подготовлена по формам, представленным в разделе III настоящей документации об аукционе.

	Пункт 3.3
	Требования к содержанию документов, входящих в состав Заявки

	Заявка должна содержать документы, указанные в форме «Опись документов, представляемых для участия в аукционе», представленную в разделе III настоящей документации об аукционе.

	Пункт 3.4
	Предложение о цене договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (цене лота) 

	Цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (цена лота) не учитывает НДС, налог на землю, арендную плату за пользование земельным участком и не включает в себя плату за техническое обслуживание, текущий ремонт и коммунальные услуги.
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	Пункт 3.5
	Требования к оформлению  и порядок оформления Заявок

	При подготовке Заявки заявителями должны применяться общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных документов.

Сведения, содержащиеся в Заявках не должны допускать двусмысленных толкований.

Документы и формы в составе Заявки обязательно должны находиться в том порядке, в котором они перечислены в форме «Опись документов, представляемых для участия в аукционе», представленную в разделе III настоящей документации об аукционе. 

Документы и формы в составе Заявки обязательно должны быть заполнены по всем пунктам.

Подчистки и исправления не допускаются. Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов. Копии документов должны быть заверены в нотариальном порядке, в случае если это указание содержится в форме описи документов, представляемых для участия в аукционе.

Все листы заявки, все листы тома заявки должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка и том заявки должны содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплены печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или уполномоченным лицом. Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки и тома заявки, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки и тома заявки документов и сведений. 

Организатор аукциона не несет ответственность за несоответствие наличия (в том числе количества) документов, перечисленных в Заявке, и фактическим наличием (количеством) документов.

На конверте или обложке папки указывается следующая информация: уникальный номер 

закупки и наименование  аукциона, наименование и почтовый адрес Уполномоченного органа, наименование и почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

Образец маркировки конверта или папки:

КУДА:

Администрация   ЗАТО Видяево

адрес: 184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, 

ул. Центральная,  д. 8, кабинет № 307 (Отдел муниципального имущества)
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Уникальный номер закупки № 2а/2010
открытый аукцион на право заключения договоров аренды 

в отношении объектов муниципального имущества: 

Лот № ___ 
ОТ КОГО:

Наименование, почтовый адрес

Если конверт или папка с заявкой не маркирован в соответствии с требованиями настоящего пункта заявитель несет риск того, что его Заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей.

Представленные Заявки и документы в составе Заявки не возвращаются.


	Пункт 4.1 
	Место, дата начала и окончания срока подачи Заявок 

	Место подачи заявок: 184372, Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8,  Администрация  ЗАТО Видяево, каб. 307 (Отдел муниципального имущества)
Дата начала срока подачи заявок: 24 апреля 2010 года
Дата окончания срока подачи заявок: до 10 часов 00 минут (по московскому времени) 09 июня 2010 года 

	Подпункт 4.2.1
	Порядок подачи Заявок

	Организатор аукциона обеспечивает прием заявок  в будние дни с 8.30 до 12.30 и с 14.00 до 17.00 (по московскому времени) в течение всего срока подачи Заявок. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	Подпункт 5.2.1
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе

	Рассмотрение Заявок будет осуществляться по адресу: 184372, Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8,  Администрация ЗАТО Видяево, каб. 302. Начало рассмотрения заявок  в 10 часов 00 минут (по московскому времени) 09 июня 2010 года.

	Пункт 6.1
	Место, дата и время проведения аукциона 

	Аукцион будет проводиться в 10 часов 00 минут по московскому времени 16 июня 2010 года  по адресу: Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8, Администрация ЗАТО Видяево, 3 этаж, зал заседаний.

	Пункт 6.5
	Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона")

	"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона

лот № 1  – 233 (Двести тридцать три) руб.; 

 лот № 2  – 151 (Сто пятьдесят один) руб.;

 лот № 3  – 85 (Восемьдесят пять) руб.;

 лот № 4  – 62 (Шестьдесят два) руб.;

 лот № 5  – 379 (Триста семьдесят девять) руб.;

 лот № 6  – 109 (Сто девять) руб.;

 лот № 7  – 81 (Восемьдесят один) руб.;

 лот № 8  – 88 (Восемьдесят восемь) руб.;

 лот № 9  – 15 (Пятнадцать) руб. 

	Подпункт 6.7.1
	Регистрация участников аукциона

	Уполномоченные лица участников аукциона,  желающие  принять участие  в аукционе, при регистрации предъявляют следующие документы:

1)руководители юридических лиц, которые вправе действовать от
имени юридического лица в соответствии с их учредительными документами
без доверенности, физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели,
подавшие заявки от собственного имени:

а) документ, удостоверяющий личность;

2) представители  участников аукциона, действующие на основании  доверенности:

а) документ, удостоверяющий личность;

б) доверенность, оформленную в соответствии с формой, представленной в разделе III настоящей документации об аукционе.

Доверенность на участие в аукционе остается у организатора аукциона. 

	Подпункт 7.1.2
	Заключение договора

	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки является акцептом такой оферты.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

	Подпункт 7.1.3
	Срок заключения Контракта

	Контракт должен быть подписан:

-  победителем аукциона в течение 10 дней со дня размещения  на официальном сайте протокола аукциона;
- участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота) в течение 10 дней со дня передачи ему проекта договора; 

- единственным участником аукциона (в случае если аукцион признан несостоявшимся) в течение 10 дней со дня передачи ему проекта договора.

	Пункт 7.2
	Обеспечение исполнения Контракта

	Обеспечение исполнения Контракта не установлено.


ВНИМАНИЕ: В соответствии с Законом Российской Федерации от 14.07.1992 № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» установлены ограничения на въезд на территорию закрытых административно-территориальных образований. Въезд на территорию ЗАТО Видяево осуществляется по документам, удостоверяющим личность и индивидуальным или коллективным пропускам, выдаваемым в соответствии с Инструкцией по пропускному режиму в закрытое административно-территориального образования Видяево, утвержденной Постановлением Главы  муниципального образования ЗАТО Видяево от 24.03.2008 № 216. 

Для оформления пропуска заинтересованное лицо обязано направить заявление с приложениями в адрес Организатора аукциона по форме, представленной в разделе III настоящей документации об аукционе. Заявление может быть подано посредством факсимильной связи, но пропуск будет предоставлен только после предоставления письменного оригинала заявления на получение пропуска с приложениями. 

Организатор аукциона обеспечивает прием заявлений до 17 часов 00 минут (по московскому времени) 14 мая 2010 года по адресу: 184372, Мурманская обл., п. Видяево, ул. Центральная, д. 8,  Администрация  ЗАТО Видяево, каб. 307  (Отдел муниципального имущества), тел./факс: (815-53) 5-66-87,  в будние дни с 8.30 до 12.30 и с 14.00 до 17.00 (по московскому времени).  

РАЗДЕЛ III. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ 

1. ФОРМА «ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ»

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
	№ п\п
	Наименование
	Номера

листов
	Кол-во

листов

	1
	Анкета 
	
	

	2
	Заявка на участие в аукционе
	
	

	3
	- Полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц)
- полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей)
- копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона
	
	

	4
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица
	
	

	5
	Копии учредительных документов заявителя (устав, учредительный договор)  (для юридических лиц)
	
	

	6
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой
	
	

	7
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;


	
	

	8
	Любые другие документы по усмотрению Участника

Перечислить


	
	


Руководитель ______________ (подпись) ______________ (ФИО)
                      М.П.

2. ФОРМА «АНКЕТА»

	№ п/п
	Наименование
	Сведения о заявителе

	1. 
	Полное наименование
	

	2. 
	Сокращенное наименование 
	

	3. 
	Организационно-правовая форма 
	

	4. 
	Индекс, юридический адрес (для юридического лица)
	

	5. 
	Индекс, почтовый адрес (для юридического лица)
	

	6. 
	ФИО руководителя (для юридического лица)
	

	7. 
	ФИО, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица)
	

	8. 
	Регистрирующий орган*
	

	9. 
	Регистрационный номер, дата регистрации*
	

	10. 
	Банковские реквизиты  (наименование банка, БИК банка, № к/с банка, ИНН, КПП, р/с)
	

	11. 
	Контактные лица и телефоны
	

	12. 
	Факс
	

	13. 
	Адрес электронной почты
	


* сведения указываются по усмотрению заявителя
Руководитель ______________ (подпись) ______________ (ФИО)
                      М.П.
3. ФОРМА «ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ»

	На бланке организации        

Дата, исх. Номер                                                  
	Единой комиссии по проведению торгов на право заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования 

в отношении муниципального имущества ЗАТО Видяево


ЗАЯВКА  НА  УЧАСТИЕ  В  АУКЦИОНЕ  Лот № ___ 
1. __________ (наименование или ФИО Заявителя) в лице ____________ (наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для  юридического лица), действующего на основании ____, изучив извещение и документацию об аукционе на право заключения договоров аренды муниципального имущества (уникальный номер закупки № 2а/2010), в т.ч. проект договора аренды,  сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в указанных выше документах,  по лоту № ___ (указать номер лота):
Место расположения, описание и технические характеристики объектов: ________.

Целевое назначение объектов: ________ (указать цели  использования объекта, см. п. 1.1 договора аренды).
2. Предлагаемая нами начальная (минимальная) цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом будет объявлена в ходе проведения  аукциона.

3. Мы ознакомлены с тем, цена договора в размере ежемесячного платежа за право пользования имуществом (цена лота) не учитывает НДС, налог на землю, арендную плату за пользование земельным участком и не включает в себя плату за техническое обслуживание, текущий ремонт и коммунальные услуги.

4. Мы ознакомлены с Порядком формирования арендной платы за весь период действия договора аренды, изложенным в п. 1.4.2 документации об аукционе.
5. В случае, если мы будем признаны победителем аукциона, то берем на себя обязательства подписать  проект договора аренды в редакции, представленной в разделе IV документации об аукционе, в течение 10 дней со дня размещения  на официальном сайте протокола аукциона;

6. В случае, если мы будем признаны участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), а победителем аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора, то берем на себя обязательства подписать  проект договора аренды в редакции, представленной в разделе IV документации об аукционе, в течение 10 дней со дня передачи нам проекта договора.
7. В случае, если мы будем признаны единственным участником аукциона (в случае если аукцион признан несостоявшимся), то берем на себя обязательства подписать  проект договора аренды в редакции, представленной в разделе IV документации об аукционе, в течение 10 дней со дня передачи нам проекта договора.

8. Настоящей заявкой  подтверждаем, что:

8.1. отсутствует решение о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

8.2. отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки.

9. Объявляем, что до заключения договора аренды настоящая заявка будет считаться имеющей силу договора между Организатором аукциона и нашей организацией.

10. Мы уведомлены, что в случае несоответствия заявки требованиям документации об аукционе, в т.ч. формам, можем быть не допущены к участию в торгах.

11. Мы несем ответственность за предоставление недостоверной, неполной и/или ложной информации в соответствии с документацией об аукционе и действующим законодательством РФ.
12. Данная заявка укомплектована соответствующими описи документами. Все документы, в том числе заявка, сшиты в единую книгу, которая пронумерована и заверена печатью нашей Организации.

Руководитель ______________ (подпись) ______________ (ФИО)
                      М.П.
4. ФОРМА «ДОВЕРЕННОСТЬ УПОЛНОМОЧЕННОМУ ЛИЦУ УЧАСТНИКА АУКЦИОНА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ»

ДОВЕРЕННОСТЬ  № ___

__________________________

(наименование населенного пункта) 

______________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Участник аукциона 

1. ___________________________________________________________________________

(организационно–правовая форма и фирменное наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя)

в лице ______________________________________________________________________, 

        (наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для  юридического лица)

доверяет __________________________________________________________________

               
(фамилия, имя, отчество)

паспорт серии ____ №____ выдан ______________________ «____» ___________

  (кем и когда)

представлять интересы______________________________________________________

(организационно–правовая форма и фирменное наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя)

на открытом аукционе, проводимом Организатором аукциона – Муниципальным учреждением «Администрация муниципального образования ЗАТО Видяево», на право заключения договоров аренды в отношении объектов муниципального имущества ЗАТО Видяево (уникальный номер закупки № 2а/2010). В целях выполнения данного поручения  он  уполномочен  следующими  правами: участвовать в проведении процедуры открытого аукциона; представлять в Комиссию необходимые документы; подписывать, подавать и получать от имени участника аукциона документы, связанные с участием в открытом аукционе; заявлять от имени участника аукциона предложения о цене договора (цене лота); совершать все необходимые действия, связанные с участием в открытом аукционе.
	Подпись _________________ удостоверяем.

                             (Ф.И.О. удостоверяемого)
	______________________

(подпись удостоверяемого)


Доверенность действительна  по  «____»  ____________________ 20__ г.

	Руководитель ________________________ 
	( ______________________________ )

Ф.И.О.

	
	М.П.


5.  ФОРМА «ЗАЯВЛЕНИЕ НА ОФОРМЛЕНИЕ ПРОПУСКА»

ЗАЯВЛЕНИЕ НА ОФОРМЛЕНИЕ ПРОПУСКА

На бланке организации, 

дата, исх. Номер                                                                  в Администрацию ЗАТО                                            

                                                                                                Видяево 

Для юридического лица

_____(наименование), в лице  _____ (должность, фамилия, имя, отчество), действующего на основании _____ (устав, доверенность, иной документ), место нахождения: _____, фактический (почтовый) адрес _____, ИНН _____ КПП _____, телефон: _____, факс: _____, e-mail: _____ (при наличии).
Для физического лица

_____(фамилия, имя, отчество), место жительства: _____, фактический (почтовый) адрес _____, ИНН _____, телефон: _____, факс: _____, e-mail: _____ (при наличии).
просит оформить пропуск(а) для въезда на территорию ЗАТО Видяево для участия в открытом аукционе, проводимом Организатором аукциона – Муниципальным учреждением «Администрация муниципального образования ЗАТО Видяево», на право заключения договоров аренды в отношении объектов муниципального имущества ЗАТО Видяево (уникальный номер закупки № 2а/2010).  который будет проводиться  16 июня 2010 года следующему(им)   представителю(ям):

	№ п/п
	Должность
	Фамилия, имя, отчество,

 дата, место рождения
	Реквизиты документа, удостоверяющего личность, гражданство, место жительства гражданина

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


С инструкцией по пропускному режиму в ЗАТО п. Видяево работники, въезжающие в ЗАТО, - ОЗНАКОМЛЕНЫ.

 Об ответственности за сообщение ложных сведений в заявлении или представление  поддельных  документов – Предупреждён.

Перечень документов, прилагаемых к заявлению, подтверждающие наличие трудовых отношений:

1. Ксерокопии трудовых книжек - ___ л., трудовые договоры - ___ л.

2. Ксерокопии паспортов (2,3,5 стр.), подтверждающие данные, указанные в заявлении- ___ л.

Руководитель ______________ (подпись) ______________ (ФИО)
                      М.П.

Раздел IV. ПРОЕКТ  ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Лот № 1 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                  «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилые помещения, расположенные по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилые помещения №№ 2,9, I этаж  для использования под _________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 113,6 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений – 1 423 942 (Один миллион четыреста двадцать три тысячи девятьсот сорок два) рубля 99 коп.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет ______ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ____________ по ______________ года. 

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной  регистрации. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

2.3.15. Произвести за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора в течение месяца со дня его подписания, в том числе произвести за свой счет изготовление документации (в том числе кадастрового плана помещения и отчета об оценке), копий  документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора. 

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС ___________________, НДС 18%  __________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере _____________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11, 2.3.15 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один - для организации, регистрирующей права на недвижимое имущество и сделки с ним), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной  собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                       
11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
 ОКАТО 470 000 000 01
Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
3. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
4. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)


м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилые помещения №№ 2,9, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         41  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1958 г.
Расположение помещений:  нежилые помещения на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). 
Общая площадь арендуемых помещений     113,6  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилые помещения №№ 2,9, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   113,6  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                 «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 113,6 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилые помещения №№ 2,9, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 41%,  балансовая стоимость помещения  1423942,99  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением; мойкой, унитазом. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Другие условия: Окна заложены кирпичом, дощатый пол заменен плиткой, отсутствуют радиаторы центрального отопления. Требуется ремонт. Есть отдельный выход.
Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 2 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                  «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилое помещение № 26 , I этаж  для использования под _________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 73,8 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений – 925 061 (Девятьсот двадцать пять тысяч шестьдесят один) рубль 56 копеек.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет ______ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ____________ по ______________ года. 

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной  регистрации. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

2.3.15. Произвести за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора в течение месяца со дня его подписания, в том числе произвести за свой счет изготовление документации (в том числе кадастрового плана помещения и отчета об оценке), копий  документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора. 

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС ___________________, НДС 18%  __________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере _____________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11, 2.3.15 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один - для организации, регистрирующей права на недвижимое имущество и сделки с ним), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной  собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                       
11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
 ОКАТО 470 000 000 01
Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
5. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
6. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)


м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилое помещение № 26, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         41  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1958 г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). 
Общая площадь арендуемых помещений     73,8  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилое помещение № 26, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   73,8  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                 «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 73,8 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 6, нежилое помещение № 26, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 41%,  балансовая стоимость помещения  925061,56  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением; унитазом. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Другие условия: Окна со стороны фасада заложены кирпичом. Требуется ремонт. Есть отдельный выход. В помещении расположен прибор учета горячей воды и тепловой узел по центральному отоплению на дом. Необходим регулярный доступ в помещение в любое время суток для обслуживания тепло и водоузлов.

Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 3  ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                  «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 21, нежилое помещение № 3 , I этаж  для использования под _________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 41,4 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений – 584 358 (Пятьсот восемьдесят четыре тысячи триста пятьдесят восемь) рублей 72 копейки.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет ______ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ____________ по ______________ года. 

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной  регистрации. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

2.3.15. Произвести за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора в течение месяца со дня его подписания, в том числе произвести за свой счет изготовление документации (в том числе кадастрового плана помещения и отчета об оценке), копий  документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора. 

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС ___________________, НДС 18%  __________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере _____________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11, 2.3.15 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один - для организации, регистрирующей права на недвижимое имущество и сделки с ним), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной  собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                       
11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
 ОКАТО 470 000 000 01
Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
7. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
8. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                                       Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)

              м.п.                                                                                     м.п.


Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 21, нежилое помещение № 3, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         32  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1970 г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). 
Общая площадь арендуемых помещений     41,4  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 21, нежилое помещение № 3, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   41,4  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________
Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

   ЗАТО Видяево                                                                                                 «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 41,4 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, жилой дом № 21, нежилое помещение № 3, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 32%,  балансовая стоимость помещения  584358,72  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). 

Другие условия: Требуется ремонт. Пол в комнатах – цементная стяжка без покрытия, в кухне и коридоре дощатый – требуется ремонт. Нет смывного бачка и смесителя. Есть отдельный выход.
Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 4 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                 «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 18, нежилое помещение № 33 , I этаж  для использования под _________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 30,3 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений – 760 777 (Семьсот шестьдесят тысяч семьсот семьдесят семь) рублей 58 копеек.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет ______ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ____________ по ______________ года. 

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента государственной  регистрации. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

2.3.15. Произвести за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора в течение месяца со дня его подписания, в том числе произвести за свой счет изготовление документации (в том числе кадастрового плана помещения и отчета об оценке), копий  документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора. 

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС ___________________, НДС 18%  __________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере _____________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11, 2.3.15 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 4-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один - для организации, регистрирующей права на недвижимое имущество и сделки с ним), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной  собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                       
11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
 ОКАТО 470 000 000 01
Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
9. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
10. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                                       Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

  Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)

м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 18, нежилое помещение № 33, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         20  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1985г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). 
Общая площадь арендуемых помещений     30,3  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 18, нежилое помещение № 33, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   30,3  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                 «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 30,3 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 18, нежилое помещение № 33, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 20%,  балансовая стоимость помещения  760777,58  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия). Необходима замена унитаза, восьми оконных стекол (треснуты), отсутствуют умывальник, смеситель. 

Другие условия: Требуется ремонт. Нет отдельного выхода. 
Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 5 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                  «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  недвижимое имущество - нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 20, нежилое помещение № 30, V этаж, для размещения офиса  и движимое имущество - систему кабельного телевидения ЗАТО Видяево, для предоставления услуг кабельного телевидения населению ЗАТО Видяево.

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 63,7 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений -1 710 472 (Один миллион семьсот десять тысяч четыреста семьдесят два) рубля 34 коп.

Балансовая стоимость сдаваемого в аренду движимого имущества составляет 4 590 255 (Четыре миллиона пятьсот девяносто тысяч двести пятьдесят пять) рублей 15 копеек.
1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет _____ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений и движимого имущества оформляется актами приема – передачи – Приложения № 4, 5 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

При отсутствии актов  приема – передачи настоящий Договор считается незаключенным.
1.5. Настоящий  Договор действует с ________________ по ____________________. 

1.6. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в актах приема-передачи  (Приложения № 4, 5).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору имущество, указанное в п.1.1 настоящего Договора, по актам приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого имущества и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче имущества.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя имущество, указанное в п.1.1 настоящего Договора, по актам приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт имущества с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения и сдать движимое имущество не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

3.Порядок возврата арендуемого имущества Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемого имущества Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемого имущества на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемое имущество готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемое имущество должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемого имущества составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6. Арендуемое имущество считается фактически переданным Балансодержателю с момента подписания актов приема-передачи.

3.7. Арендованное имущество должно быть передано Балансодержателю в том же состоянии, в котором оно было переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанное в п.1.1 настоящего Договора имущество устанавливается арендная плата за пользование имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС _________________________, НДС 18% ______________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере ________________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемого имущества Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемого имущества по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемое имущество, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору имущества, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемого имущества или передачи его Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния имущества, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду имущества, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи недвижимого имущества (Приложение 4);
- акт приема-передачи движимого имущества (Приложение 5);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 6);

- поэтажный план (Приложение 7).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью     

(служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                                                                                                                      

11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
ОКАТО 470 000 000 01


Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
11. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
12. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)

              
м.п.                                                                                     м.п.


Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 20, нежилое помещение № 30, V этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         20  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1985 г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  V этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Общая площадь арендуемых помещений     63,7  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 20, нежилое помещение № 30, V этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   63.7  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи недвижимого имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                    «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 63.7 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 20, нежилое помещение № 30, V этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 20%,  балансовая стоимость помещения  1710472,34  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением; умывальником, смесителем, унитазом. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Другие условия: Не требуется  ремонт. Нет отдельного выхода.
Техническое состояние помещения _хорошее._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Приложение   № 5
                  







      к договору аренды № __  

                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи движимого имущества

  ЗАТО Видяево                                                                                                  «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду движимое имущество (помещение) систему кабельного телевидения  ЗАТО Видяево Мурманской области, состоящую из двух основных элементов: головной системы кабельного телевидения, расположенной по адресу: Мурманская обл., пос. Видяево, ул. Заречная, д. 20, кв. 30 и сети кабельного телевидения, расположенной в пределах ЗАТО Видяево Мурманской области для предоставления абонентам системы кабельного телевидения  услуг кабельного телевидения.

Подробное описание системы кабельного телевидения  ЗАТО Видяево Мурманской области и перечень элементов, входящих в ее состав, указаны в Паспорте Головной системы кабельного телевидения ЗАТО Видяево и Паспорте системы кабельного телевидения ЗАТО Видяево. 
Год ввода в эксплуатацию 2003 год.
По состоянию на 01 января 2010 года балансовая стоимость имущества 4 590 255 (Четыре миллиона пятьсот девяносто тысяч двести пятьдесят пять) рублей 15 коп., начисленная сумма амортизации 1 904 971,13 руб.

Норма амортизации (месячная) - 0,72 %.

В результате осмотра установлено:

Техническое состояние имущества ХОРОШЕЕ.
Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 6 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                 «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 1, I этаж  для использования под ________________________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 53,4 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений -3 942 268 (Три миллиона девятьсот сорок две тысячи двести шестьдесят восемь) рублей 08 копеек.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет _____ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ________________ по ____________________. 

1.6. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС _________________________, НДС 18% ______________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере ________________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью     

(служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                                                                                                                      

11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
ОКАТО 470 000 000 01


Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
13. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
14. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)


м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 1, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         22  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1982 г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Общая площадь арендуемых помещений     53,4  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 1, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   53,4  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                 «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 53,4 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 1, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 22%,  балансовая стоимость помещения  3942268,08  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением; мойкой, смесителем, унитазом. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).  

Другие условия: Требуется ремонт. Есть отдельный выход.
Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 7 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                      «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение, расположенное по адресу: Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 3, I этаж  для использования под ________________________________.                                                   

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 39,4 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений -2 908 714 (Два миллиона девятьсот восемь тысяч семьсот четырнадцать) рублей 65 копеек.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет _____ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ________________ по ____________________. 

1.6. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с организацией, оказывающей услуги по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено арендуемое помещение договор на техническое обслуживание и текущий ремонт (Договор на оказание услуг). 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС _________________________, НДС 18% ______________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере ________________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью     

(служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                                                                                                                      

11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
ОКАТО 470 000 000 01


Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
15. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
16. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)


м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 3, I этаж
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,         22  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,8_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 1982 г.
Расположение помещений:  нежилое помещение на  I этаже  пятиэтажного жилого дома         
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Общая площадь арендуемых помещений     39,4  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 3, I этаж ____

Площадь строения (помещений )  (S)   39,4  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________

Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                           «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 39,4 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, ул. Заречная, жилой дом № 25, нежилое помещение № 3, I этаж.

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ здания, в котором расположено помещение 22%,  балансовая стоимость помещения  2908714,65  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией, горячей водой, центральным отоплением; мойкой, смесителем, унитазом. Электроснабжение – по согласованию с 123 «ЭС» (технические условия).
Другие условия: Требуется  ремонт. Нет отдельного выхода. Оконные проемы заложены кирпичом, нет двери в ванную комнату, нет радиаторов отопления (транзит).
Техническое состояние помещения _удовлетворительное._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 8 ДОГОВОР АРЕНДЫ №  ____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                      «___» ________________ 2010 г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью (служба заказчика)» ЗАТО Видяево, в лице начальника МУ УМС Сахнова Виктора Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________________, в лице ____________ действующего на основании ______________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  нежилое помещение – гаражный бокс, общей площадью 42,9 кв.м., расположенное по адресу: Мурманская область, пос. Видяево, в границах земельного участка с кадастровым номером 51:30:010101:0072, для хранения и стоянки автомобиля-лаборатории, используемого для работ, связанных с проведением Государственного технического осмотра транспортных средств в ЗАТО Видяево.
Общая площадь сдаваемых в аренду помещений – 42,9 кв.м.

Балансовая стоимость гаража -155 828 (Сто пятьдесят пять тысяч восемьсот двадцать восемь) рублей 72 коп.
1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет _____ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества  - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с ________________ по ____________________. 

1.6. В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. 
2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования (при наличии). Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС _________________________, НДС 18% ______________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере ________________________________________________, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.

5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- схема расположения объекта на земельном участке (Приложение 5);

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул. Центральная, д.8

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)  

Балансодержатель -  Муниципальное учреждение «Управление муниципальной собственностью     

(служба заказчика)» ЗАТО Видяево

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО Видяево, ул. Заречная, д.15

ИНН   5105031453,  КПП 510501001

Телефоны   5-61-77 

Арендатор -  ________________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                                                                                                                      

11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245  КПП 510501001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 
ОКАТО 470 000 000 01

Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, ЗАТО Видяево, ___ (указывается адрес объекта).

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
17. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
18. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)


м.п.                                                                                     м.п.

Приложение № 2

к договору аренды № ___  

от “__” _______ 2010г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу:  Мурманская область, пос. Видяево, в границах земельного участка с кадастровым номером 51:30:010101:0072
ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: ______________________________________________________
                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ гаража, в котором расположен бокс,         23  %  на “01 ” апреля 2010  г.

Норма амортизации  0,33_%.  Год ввода здания в эксплуатацию 2002 г.
Гаражный бокс расположен в одноэтажном здании гаража
Инженерные коммуникации:  наличие электроснабжения
Общая площадь арендуемых помещений     42,9  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель
Начальник МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево

_____________       Сахнов В.И
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды № ___ 

от “___” ________ 2010г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений_ Мурманская область, пос. Видяево, в границах земельного участка с кадастровым номером 51:30:010101:0072

Площадь строения (помещений )  (S)   42,9  кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _____________, НДС 18% ___________

Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС ___________, НДС 18% _________
Подписи сторон:

Арендодатель






Арендатор
Глава администрации                                                               

ЗАТО Видяево                                                                                                                                                    

 ________________       Сергеев В.И.
                                      _______________    _____________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

     




                                                        Приложение   № 4

                  







      к договору аренды № __  
                                                                                                                                      "___" _____ 2010 г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                           «___» _________  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  начальника МУ УМС (служба заказчика) ЗАТО Видяево Сахнова Виктора Ивановича и Арендатор   в лице _____________________ составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 42,9 кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область, пос. Видяево, в границах земельного участка с кадастровым номером 51:30:010101:0072

По состоянию на "01"  апреля 2010 г. износ гаража, в котором расположен бокс 23%,  балансовая стоимость гаража  155828,72  руб.   

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано электроснабжением. 

Другие условия: Требуется  побелка бокса гаража. 
Техническое состояние помещения _хорошее._ 

Подписи сторон:
Балансодержатель                                                        Арендатор     
Начальник МУ УМС (служба заказчика)                   

ЗАТО Видяево                                                               

______________ Сахнов В.И.

                        _______________ __________________
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.

Лот № 9 ДОГОВОР АРЕНДЫ №____

О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,  ЗАКРЕПЛЕННОГО ЗА ОРГАНИЗАЦИЕЙ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ

ЗАТО Видяево  Мурманской области                                                        «____» ____________200_ г.

Администрация ЗАТО Видяево в лице Главы администрации ЗАТО Видяево Сергеева Владимира Ивановича, действующего на основании Устава ЗАТО Видяево от имени муниципального образования закрытого административно-территориального образования пос. Видяево, именуемое в дальнейшем Арендодатель, и Муниципальное медицинское учреждение «Поликлиника ЗАТО Видяево в лице главного врача Соколовой Елены Юрьевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем Балансодержатель, с одной стороны, и ________________, в лице  ______________________________________,  действующего на основании ____________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор (далее также – Договор) о нижеследующем

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование  часть нежилого помещения I/5(по поэтажному плану  в соответствии с техническим паспортом на здание инв. № 122), на первом этаже ММУ «Поликлиника ЗАТО Видяево» расположенного по адресу: Мурманская область, п. Видяево, ул. Центральная, д.16  

для использования под размещение офиса и предоставление услуг обязательного медицинского страхования населению ЗАТО Видяево

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений –  7,4 кв.м.

Балансовая стоимость сдаваемых в аренду  помещений - 69982,97 руб.

1.2. Одновременно с передачей прав по временному пользованию помещениями Арендатору передаются права пользования той частью земельного  участка, которая занята этими помещениями или пропорциональна их размеру и необходима для их использования и свободного доступа к ним и составляет ____ кв.м. Расчёт арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений, расчет его размеров, сроки внесения арендной платы за долю в земельном участке, установлены в Приложении № 1 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью. 

1.3.  Состав характеристик передаваемых в аренду помещений определяется в Приложении № 2 к настоящему Договору, а расчет арендной платы – в Приложении № 3 к настоящему Договору, которые являются его неотъемлемой частью.

1.4. Передача помещений оформляется актом приема – передачи имущества - Приложение № 4 к настоящему Договору, которое является его неотъемлемой частью.
При отсутствии акта  приема – передачи имущества настоящий Договор считается незаключенным. 

1.5. Настоящий  Договор действует с 01 июля 2010 года  по 31 мая 2011 года . 

В силу статьи  425  Гражданского   кодекса РФ   условия заключенного договора аренды в части начисления и оплаты арендной платы  применяются с даты, указанной в акте приема-передачи  (Приложение № 4).

 1.7. Передача помещений  в аренду не влечет передачу права собственности на них и не дает права Арендатору на сдачу помещений или их части в субаренду без согласия Арендодателя. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

                                                       2.Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Балансодержателем обязательств по настоящему Договору.

2.1.2.  Контролировать поступление арендных платежей в местный бюджет.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.2. Балансодержатель обязуется:

2.2.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.2.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.2.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.2.5. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей Балансодержатель обязан  письменно уведомить об этом Арендодателя в 10 – дневный  срок с момента освобождения Арендатором помещения.

2.2.6. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего Договора.

2.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры на оказание коммунальных услуг. 

2.3.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Балансодержателя помещения, указанные в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема – передачи имущества.

2.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электротехнического оборудования. Обеспечить их сохранность. Запрещается устанавливать, подключать  без письменного разрешения Балансодержателя и использовать электробытовые приборы и  машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру (Потребляемая мощность не более 8,5 КВТ).

2.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.3.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемых помещений, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.3.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Балансодержателя, а также принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Балансодержателем согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Балансодержателем. 

2.3.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.3.10. Предоставлять представителям Арендодателя  или Балансодержателя  возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя  или Балансодержателя  в ходе проверки.

2.3.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Балансодержателю помещения по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.3.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

 2.3.14. В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их прямому назначению или ухудшению их состояния. Копия договора о страховании представляется Арендодателю.

3.Порядок возврата арендуемых помещений Балансодержателю

3.1. Возврат арендуемых помещений Балансодержателю осуществляется двусторонней комиссией, состоящей из представителей Сторон Балансодержателя и Арендатора.

3.2. Стороны должны назначить своих представителей в двустороннюю комиссию и приступить к приему-передаче арендуемых помещений на следующий  день после окончания срока действия настоящего Договора.

3.3. Арендатор обязан представить комиссии арендуемые помещения готовыми к передаче Балансодержателю, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.4. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендатором и приняты Балансодержателем в течение 3 дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче арендуемых помещений составляется акт приема-передачи, который подписывается представителями Арендатора и Балансодержателя.

3.6.Арендуемые помещения считаются фактически переданными Балансодержателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.7. Арендованные помещения должны быть переданы Балансодержателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Балансодержателю должны быть переданы по акту все произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

3.8. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. При подписании настоящего Договора за указанные в п.1.1 настоящего Договора помещения устанавливается арендная плата за пользование недвижимым имуществом за весь период действия Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% _________________________________ в соответствии с  расчетом (Приложение № 3 к настоящему Договору).

4.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с Приложением № 3 к настоящему Договору, + НДС. 

В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса РФ Арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из доходов, уплачиваемых Арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость.

Первый платеж по договору аренды за время фактического использования производится до 15 числа месяца, следующего за месяцем заключения договора. За все последующие месяцы платеж производится за каждый месяц вперед до 15 числа оплачиваемого месяца. Оплата арендной платы за пользование  недвижимым имуществом  вносится на счет, указанный в пункте 11 настоящего Договора.

В случае, если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п.4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.3. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельным договорам (с поставщиками услуг) Арендатором в сроки, определенные упомянутыми договорами.

4.4.  Установленная в п.4.1. настоящего Договора сумма арендной платы не включает арендную плату за пользование земельным участком (или соответствующей его части), на котором расположено арендуемое здание (сооружение, помещение).

4.5. Арендатор обязуется перечислить арендную плату за долю в земельном участке за весь период действия Договора в размере                           рублей, производя ежеквартальные платежи в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Договору.

4.6. Указанная в пункте 4.1 настоящего Договора арендная плата определена по результатам аукциона (конкурса) и в течение срока аренды, указанного в пункте 1.5 настоящего Договора, изменению не подлежит.
5.Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п. 2.3.11 настоящего Договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере одной четвертой части годовой арендной платы (за тот год, в котором произошло нарушение) в местный бюджет на счет, указанный в п. 11 настоящего Договора.

5.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п.4.2 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет, указанный в пункте 11 Договора.

5.4. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей за долю в земельном участке в сроки, установленные в Приложении 1 к настоящему Договору, начисляются пени в размере 0,05% с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный в Приложении 1 к настоящему Договору.

5.5. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений Арендатор возмещает Арендодателю в порядке, указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п.11 настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия Договора.

5.6. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Балансодержателя и привлечением уполномоченных служб.

5.7. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки  в порядке указанном в п.4.2 настоящего Договора и на счет указанный в п. 11 настоящего Договора. Арендодатель и Балансодержатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,3% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий Договор не считается продленным.

5.8. При несоблюдении условий Договора о страховании арендуемого имущества и в случае наступления событий, повлекших невозможность использования передаваемых по настоящему Договору помещений, Арендатор оплачивает всю сумму причиненных убытков.

5.9. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.11 настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.10. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не  освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.11. Требования об оплате установленных настоящим разделом пени и  штрафов заявляет Арендодатель, требования о возмещении причиненных убытков вправе заявить любая из Сторон настоящего Договора.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.4.6).

6.2. По одностороннему требованию  одной из Сторон настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям, как Арендодателя, так и Балансодержателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:   

а) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа Арендатор не вносит арендную плату;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.4, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10, 2.3.11, 2.3.13, 2.3.14, 4.3, 4.5 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты штрафа, неустойки.

6.4.  В случае длительного (более 6 месяцев) неиспользования переданного в аренду помещения, а также систематической и длительной (более 6месяцев) неуплаты арендной платы Арендодатель или по его поручению Балансодержатель имеют право на принудительное вскрытие указанного объекта аренды с участием представителей правоохранительных органов  и с предварительным письменным уведомлением Арендатора.                                 

По истечении 10 дней после составления акта о принудительном вскрытии объекта аренды, настоящий Договор считается расторгнутым и объект аренды может быть передан другому Арендатору.

6.5. Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.                                                                                                                                              

7.Особые условия

7.1. В случае принятия Правительством Российской Федерации решения, в результате которого исполнение настоящего Договора для его Сторон становится невозможным, настоящий Договор прекращает свое действие.

О выселении по вышеуказанному основанию Арендатор предупреждается за один месяц.

При этом Арендатор вправе потребовать возмещения убытков, причиненных таким прекращением Договора, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.Субаренда

8.1. Арендатор вправе передавать арендуемые помещения в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданных в субаренду помещений только с письменного разрешения Арендодателя.

8.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

8.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

8.4. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8.6. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды.

9.Иные условия
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (владелец) становится правопреемником Владельца по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (владельца).

9.2. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещений без согласия Арендодателя. 

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде  и арбитражном суде в соответствии с их компетенцией.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

10.Дополнительные условия

10.1. При   изменении   наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10.2. Арендатор самостоятельно уточняет реквизиты для зачисления арендной платы и НДС в бюджет, в случае их изменения (в органах федерального казначейства или инспекции ФНС РФ по месту регистрации арендатора).

К договору прилагаются:

- расчет арендной платы за долю в земельном участке, приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений (Приложение  1);

- состав качественных характеристик  передаваемых в аренду нежилых помещений (Приложение 2);

- расчет  арендной платы за нежилые помещения (здание, сооружение) (Приложение 3);

- акт приема-передачи имущества (Приложение 4);

- экспликация передаваемого помещения (Приложение 5);

- поэтажный план (Приложение 6).

Юридические адреса Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ - Администрация ЗАТО Видяево

Юридический адрес:184372, Мурманская область, пос. Видяево, ул.Центральная, д.8

ИНН  5105031245,  КПП _511001001

Телефоны: 5-66-87 (специалисты по аренде)    

Балансодержатель -  ММУ «Поликлиника ЗАТО Видяево»

Юридический адрес:   184372, Мурманская область, ЗАТО пос. Видяево, ул.Центральная, д.16

ИНН  5105031333,  КПП _510501001

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны   5-60-45

Арендатор -  _________________________________________________________
Юридический адрес:   ___________________________________________________
 ИНН________________ КПП _________________

Расчетный счет № ________________________________________________________

Телефоны__________________                                                                                                

11. Реквизиты для зачисления арендной платы
Получатель: УФК по Мурманской области (Администрация ЗАТО Видяево)
ИНН 5105031245   КПП 511001001
Банк получателя  ГРКЦ ГУ Банка России по Мурманской области г. Мурманск

БИК 044705001

Расчетный счет № 401 018 100 000 000 100 05

 Код бюджетной классификации (КБК) 914 1 11 05034 04 0000 120 (на 2009 год)
ОКАТО 470 000 000 01

Подписи сторон:


Приложение № 1

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

РАСЧЁТ

арендной платы за долю в земельном участке, 

приходящуюся на переданную в аренду часть жилых и нежилых строений
Адрес арендуемых помещений - Мурманская область, п. Видяево, ул. Центральная д.16, часть нежилого помещения I/5.

1. Площадь доли в земельном  участке  (приводится расчет)_______________________кв.м

2. Размер годовой арендной платы за долю в земельном участке             * руб.
19. Подлежит к оплате по договору (за весь период действия договора)                        * руб.
20. Сроки внесения оплаты:


за 1 квартал  до 15 марта текущего года в сумме               * руб.,

     за 2 квартал  до 15 июня текущего года в сумме               * руб.,

     за 3 квартал  до 15 сентября текущего года в сумме               * руб.,

     за  4 квартал  до 01 декабря текущего года  в сумме               * руб.             


* При заключении договора аренды составляется расчет арендной платы, исходя из действующих на момент заключения договора ставок арендной платы за землю, и с учетом вида деятельности арендатора.
  

                    Реквизиты для зачисления  арендной платы за землю:

Получатель: ___________________________________________________________________

ИНН ____________________, КПП __________________________
Расчетный счет: __________________________________________________________
Банк получателя: ______________________________________________________________

БИК ______________________________

Код ОКАТО _______________________
Коды бюджетной классификации, по которым производятся платежи (КБК):
_________________________________________________________________________

5.   Размер арендной платы за долю в земельном участке пересоставляется в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы, при изменении вида деятельности арендатора, при централизованном изменении оценочных зон, размера нормативной  цены земли (кадастровой стоимости земельного участка), базовых ставок арендной платы.

  Расчёт произвёл _______________________________________ 

Подписи сторон:

Арендодатель





  Арендатор

________________________
                                                ____________________________

(подпись)         (Ф.И.О.)                                                 (подпись)         (Ф.И.О.)

              
м.п.                                                                                     м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

2 договору аренды № ____ 

Приложение № 2

к договору аренды № ____ 

от “____”__________20__г.

Состав качественных характеристик

передаваемых в аренду нежилых помещений 

Помещения расположены по адресу: __Мурманская область,__ п. Видяево,  ул. Центральная д.16, часть нежилого помещения I/5.

ХАРАКТЕРИСТИКИ:

Назначение помещений: __________нежилое помещение_________________________

                                   (производственное, складское, административное, прочее)

Износ здания, в котором расположены помещения,   37,5  %  на “ 01 ” июля  2010 г.

Месячная норма амортизации 0,18 %.  Год ввода здания в эксплуатацию 1961 г.

Расположение помещений:  нежилое помещения на   I этаже пятиэтажного административного здания
Инженерные коммуникации:  наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления, электроснабжения 

Общая площадь арендуемых помещений 7,4  кв.метров.

Подписи сторон:
Балансодержатель

_____________ _Соколова Е.Ю.
(подпись)                    (Ф.И.О.)

М.П.

Приложение №  3 

к договору аренды №____от “___”___________20__г.

Р а с ч е т  

арендной платы за нежилые помещения 

(здание, сооружение)

Арендатор 
ИНН                                     КПП ________________

Адрес арендуемых помещений:  Мурманская область,__ п. Видяево,  ул. Центральная д.16, часть нежилого помещения I/5.

Площадь строения (помещений )  (S) 7,4 кв. м
Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом  за весь период действия настоящего Договора, без учета НДС ______________________, НДС 18% ___________

В том числе размер арендной платы по годам, без учета НДС _______________, НДС 18% ___________

        Подлежит уплате в месяц арендная плата по годам, без учета НДС _______________, НДС 18% _________

Подписи сторон:


Арендодатель






Арендатор
______________ Сергеев В.И.

                   _______________ ___________________ 
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                             (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                                          м.п.





                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

Приложение   № 4

                  








к договору аренды №________

                  








от "____"__________20__г.

А  К  Т  

приема-передачи имущества

ЗАТО Видяево                                                                                                          «01»  июля  2010 г.
Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель в лице  главного врача ММУ «Поликлиника ЗАТО Видяево» Соколовой Елены Юрьевны и Арендатор в лице _______________________________________________________________________

составили настоящий акт о том, что Балансодержатель сдал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество (помещение) общей площадью 7,4  кв.метров, расположенное  по адресу:   Мурманская область,__ п. Видяево,  ул. Центральная д.16, часть нежилого помещения I/5.

По состоянию на "01"  июля  2010 г. износ здания, в котором расположено помещение       37,5%,                   балансовая стоимость помещения  69982,97 рублей    

В результате осмотра комиссия установила:

Помещение оборудовано водопроводом,  канализацией , горячей водой и центральным отоплением, электроснабжением 
Другие условия________________________________________________ 

Техническое состояние помещения хорошее, не требуется ремонт.
Подписи сторон:

Балансодержатель                                                        Арендатор     

______________ Соколова Е.Ю.

             _______________ ___________________ 
     (подпись)              (Ф.И.О.)    
                                 (подпись)              (Ф.И.О.)    

           м.п.

                                                           м.п.
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Главный врач ММУ «Поликлиника ЗАТО Видяево»








_______________Соколова Е.Ю.
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