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Утверждено
решением Совета депутатов ЗАТО Видяево

от 30.01.2009 № 84
(с изменениями и дополнениями,

внесенными решением Совета депутатов

ЗАТО Видяево от 16.12.2009 № 151)
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ, ПОРЯДКЕ, УСЛОВИЯХ И СРОКАХ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ

НЕ РАЗГРАНИЧЕНА, РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ЗАТО ВИДЯЕВО, И ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ПРИНАДЛЕЖАЩИХ НА ПРАВЕ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОМУ ОБРАЗОВАНИЮ

ЗАТО ВИДЯЕВО
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Положением о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, утвержденным постановлением Правительства Мурманской области от 03.04.2008 N 154-ПП/6.

1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования ЗАТО Видяево, и земельных участков, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию ЗАТО Видяево (далее - земельные участки), и применяется при предоставлении в аренду таких земельных участков.

1.3. Пересмотр размера арендной платы осуществляется Администрацией ЗАТО Видяево (далее - арендодателем) в соответствии с условиями договора аренды земельного участка в одностороннем порядке по следующим основаниям:

- в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;

- в случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка;

- в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, Совета депутатов ЗАТО Видяево, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков, но не чаще одного раза в год.

1.4. Договор аренды земельного участка заключается в месячный срок с даты принятия администрацией ЗАТО Видяево постановления о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды.

1.5. С целью инвентаризации расчетов арендатор обязан ежегодно, не позднее 1 ноября текущего года, производить с арендодателем сверку расчетов арендной платы за используемый земельный участок с составлением акта сверки.
2. Порядок определения размера арендной платы

за земельные участки

2.1. Размер арендной платы за использование земельного участка устанавливается исходя из его кадастровой стоимости. 

Годовой размер арендной платы за использование земельного участка определяется по формуле:

    Ап = Кс х С х К1х К2 х К3 х К4хК5
где:

Ап - годовой размер арендной платы, в рублях;

Кс - кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка, в рублях;
С - ставка арендной платы, %;

К1 - регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от срока строительства по нормативу;

К2 - регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от не использования земельных участков или использования не по целевому назначению;
К3 – регулирующий коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от площади арендуемого земельного участка;

К4 – понижающий коэффициент, применяемый при определении размеров арендной платы для категории арендаторов, в соответствии с пунктом 2.1.5.;

К5 – понижающий коэффициент, применяемый при определении размера арендной платы для площади части земельного участка, предоставленного на правах аренды под объектом недвижимости (кроме расположенных в домах многоэтажной застройки), за вычетом площади той части земельного участка, которая фактически используется под объектом. Площадь фактически используемой под объектом части земельного участка определяется в соответствии с техническим и (или) кадастровым паспортом на объект либо, при отсутствии технического (кадастрового) паспорта на объект – в соответствии с замерами, произведенными специалистом Администрации ЗАТО Видяево.
Кадастровая стоимость земельного участка вычисляется путем умножения удельного показателя кадастровой стоимости 1 кв.м. земельного участка на его площадь. Сведения о кадастровой стоимости земли арендодатель и арендаторы получают в органах, осуществляющих ведение государственного земельного кадастра.
2.1.1. Установить ставки арендной платы на землях населенных пунктов по видам использования земельных участков согласно приложению к настоящему Положению.

2.1.2. Установить величину коэффициента К1 - 0,7.

Коэффициент К1 применяется с момента получения разрешения на строительство, в течение периода нормативной продолжительности строительства.

2.1.3. Установить величину коэффициента К2 - 2,0.

Коэффициент К2 применяется с момента составления акта о правонарушении земельного законодательства.
2.1.4. Установить величину регулирующего коэффициента К3 для земельных участков общей площадью (кв.м.):
- до 100 – в размере 1;

- от 101 до 500 – в размере 0,9;

- от 501 до 1000 – в размере 0,8;

- более 1000 – в размере 0,7.

2.1.5. Регулирующие коэффициенты К4 применяются:

- в размере 0,25 для льготной категории арендаторов, указанных в пункте 4.5 настоящего Положения;

- в размере 0,15 для муниципальных унитарных предприятий;

2.1.6. Установить величину коэффициента К5 – 0,2.
2.2. При заключении договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на объекты недвижимого имущества.

2.3. Если арендуемый земельный участок используется одним арендатором одновременно для осуществления нескольких видов деятельности, расчет размера арендной платы осуществляется пропорционально используемым площадям с учетом соответствующего вида разрешенного использования земельного участка.

2.4. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков размер арендной платы на год устанавливается в пределах:

- двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

- трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

- полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.

2.5. Размер арендной платы за земельный участок, предоставленный для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, определяется в 
размере земельного налога, установленного Советом депутатов ЗАТО Видяево, в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах за соответствующий земельный участок.
3. Условия и сроки внесения арендной платы

3.1. Обязательство по внесению арендной платы считается исполненным арендатором с момента поступления денежных средств на счет, указанный арендодателем.

3.2. Сроки внесения арендной платы устанавливаются за I, II, III кварталы не позднее 15 числа третьего месяца квартала, за IV квартал - не позднее 1 декабря.

3.3. За нарушение сроков внесения арендной платы арендатору начисляется пеня в размере 0,05% за каждый день просрочки от невнесенной суммы арендной платы.

4. Льготы и рассрочки по арендной плате

4.1. Льгота в виде полного освобождения от арендной платы не допускается. Размер льготы определяется путем установления понижающего коэффициента к установленному размеру арендной платы.

Понижающие коэффициенты устанавливаются Советом депутатов ЗАТО Видяево до утверждения бюджета ЗАТО Видяево.

4.2. Арендодатель предоставляет арендатору отсрочку (рассрочку) по текущей арендной плате в индивидуальном порядке в течение текущего финансового года не более одного раза при наличии хотя бы одного из следующих оснований:

- причинение арендатору документально подтвержденного ущерба в результате стихийного бедствия, технологической катастрофы или иных обстоятельств непреодолимой силы;

- задержка арендатору финансирования из бюджета соответствующего уровня или оплаты выполненного арендатором государственного или муниципального заказа.

4.3. По договорам аренды на срок менее одного года отсрочка (рассрочка) не предоставляется.

4.4. Действие отсрочки (рассрочки) прекращается досрочно по следующим основаниям:

- уплата всей причитающейся суммы задолженности до истечения установленного срока действия отсрочки (рассрочки);

- нарушение арендатором условий рассрочки, предусмотренных соглашением.


4.5. Регулирующий коэффициент К4 = 0,25 применяется для физических лиц, перечисленных в пункте 5 статьи 391 Налогового кодекса Российской Федерации, статье 2 Закона Мурманской области от 23.12.2004 № 550-01-ЗМО «О мерах социальной поддержки отдельных категорий граждан», использующих объекты, расположенные на арендуемых ими земельных участках, и земельные участки в некоммерческих целях.

Применение понижающего коэффициента производится с даты обращения арендатора в орган, осуществляющий начисление, учет начисленных и уплаченных сумм арендной платы, при предоставлении одного из следующих документов:


- удостоверение, подтверждающее, что арендатор относится к категории лиц, имеющих право на льготы в соответствии с законодательством Российской Федерации и (или) Мурманской области;


- справка об установлении инвалидности, выданная учреждением государственной службы медико-социальной экспертизы.

Приложение

к Положению о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципального образования ЗАТО Видяево, и земельных участков, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию ЗАТО Видяево.
Ставки арендной платы за пользование земельными участками в границах муниципального образования ЗАТО Видяево 
	№№ п/п
	Вид использования земель
	Ставка арендной платы за землю,

%

	1


	Земли под домами многоэтажной застройки:


	- под объектами инженерной инфраструктуры, жилищно-коммунального и ремонтно-строительного комплекса
	4

	
	
	- под объектами общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства
	5

	
	
	- под объектами финансово-кредитных учреждений, розничной торговли, за исключением аптек
	15

	
	
	- под объектами бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье, билетные кассы, аптеки
	5

	
	
	- под офисами юридических и физических лиц, административными объектами, служебными помещениями, складскими помещениями
	7

	
	
	- под объектами иного использования
	15

	2
	Земли под домами индивидуальной жилой застройки
	2

	3
	Земли дачных и садоводческих объединений граждан
	3

	4


	Земли гаражей и автостоянок


	- под гаражами предприятий, организаций, учреждений, физических лиц, являющихся индивидуальными предпринимателями и использующих гаражи в целях предпринимательской деятельности
	2

	
	
	- под гаражами для личного автотранспорта
	1

	
	
	- под автостоянками, автодромами
	1,5

	
	
	- под объектами иного использования
	3

	5

	Земли под объектами торговли, общественного питания, бытового обслуживания (кроме расположенных в домах многоэтажной застройки)
	- под объектами розничной торговли: магазинами, павильонами, за исключением аптек
	20

	
	
	- под объектами розничной торговли: торговыми ларьками, киосками, за исключением аптек 
	25

	
	
	- под объектами общественного питания, бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье, билетные кассы, аптеки
	5

	
	
	- под АЗС, станциями технического обслуживания
	10

	
	
	- под объектами иного использования
	25

	6

	Земли общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства (кроме расположенных в домах многоэтажной застройки)
	- под объектами общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства
	5

	
	
	- под объектами инженерной инфраструктуры, жилищно-коммунального и ремонтно-строительного комплекса
	5

	
	
	- под объектами финансово-кредитных учреждений, розничной торговли, за исключением аптек 
	15

	
	
	- под объектами общественного питания, бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье, билетные кассы, аптеки
	5

	
	
	- под офисами юридических и физических лиц, административными объектами, служебными помещениями, складскими помещениями
	7

	
	
	- под объектами иного использования
	25

	7


	Земли под промышлен-ными объектами


	- под объектами инженерной инфраструктуры, жилищно-коммунального и ремонтно-строительного комплекса
	3

	
	
	- под объектами связи, радиовещания, телевидения, информатики
	20

	
	
	- под объектами транспорта
	4

	
	
	- под объектами иного промышленного или специального назначения
	7

	8
	Земли под администра-тивно-управленчески-ми и общественными объектами (кроме расположен-ных в домах многоэтажной застройки)
	- под административными объектами, объектами общественных, религиозных организаций, учреждений юстиции, образования, науки, здравоохранения, ветеринарной службы, физкультуры и спорта, культуры и искусства
	5

	
	
	- под объектами финансово-кредитных учреждений, розничной торговли, за исключением аптек
	15

	
	
	- под объектами общественного питания, бытового и социального обслуживания, в том числе: парикмахерские, ремонт обуви, ремонт бытовой техники, фотоателье, билетные кассы, аптеки
	5

	
	
	- под офисами юридических и физических лиц, служебными помещениями, складскими помещениями
	7

	
	
	- под объектами иного использования
	10

	9
	Земли под водными объектами
	0,25

	10
	Земли под объектами оздоровительного и рекреационного назначения
	5

	11
	Земли под объектами сельскохозяйственного использования
	0,5

	12


	Прочие земли поселений


	- земли под временными сооружениями, используемыми в некоммерческих целях
	1

	
	
	- земли под складскими сооружениями
	7

	
	
	- земли общего пользования: улицы, площади, бульвары, скверы, парки, а также городских полигонов бытовых отходов, городского кладбища
	1

	
	
	- земельные участки для строительства объектов, реконструкции, восстановления разрушенных объектов
	3

	
	
	- земли иного использования
	25













